CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19

NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM CINCO SERIES, DA 842 (OCTOGESIMA QUARTA)
EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Realizada em 27 de outubro de 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL:

Em 27 de outubro de 2026, as 16 h, de forma exclusivamente digital, nos termos da
Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolucao CVM n® 81, de 23
de marco de 2022, conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de
Securitizagao ("Emissora’), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos 41, 42, 43 € 44, CEP 01451-001, com a dispensa
de videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo
definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em
circulacao.

2. CONVOCACAO:

Dispensada a convocacao, tendo em vista a presenca dos titulares de 100% (cem por
cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em cinco séries, da 842 emissao
da Emissora (‘"Titulares dos CRI" e “CRI", respectivamente), nos termos da Clausula
14.4.1 do “Termo de Securitizacao dos Creditos Imobiliarios da 842 (Octogesima
Quarta) Emissao, em Cinco Séries, da Canal Companhia de Securitizacao, Lastreados
em Créditos Imobiliarios Devidos pela Itaparica Resort Empreendimento Imobiliario
SA' celebrado em 07 de fevereiro de 2024, conforme aditado ("“Termo de
Securitizacao”’), assim como regulamentacao vigente.

3. PRESENCA:

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 100% dos CRI
em Circulacao; (i) os representantes da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, inscrita no CNPJ sob
0 N° 03.751.794/0001-13, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Joaguim Floriano n° 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, na qualidade de
agente fiduciario ("Agente Fiduciario"; e (iii) os representantes da Emissora.

4. MESA:
Presidente: Flaviano Mendes de Sousa e Secretaria: Aline Espinelli.

5. ORDEM DO DIA:
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Deliberar sobre:

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Aprovar a nao declaragcdao de um Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, nos termos da Clausula 5.1.1, alinea (xvii), do “Instrumento Particular
De 12 (Primeira) Emissdo De Notas Comerciais Escriturais, Em Quatro Series, Para
Colocacao Privada, Da ltaparica Resort Empreendimento Imobiliario SA."
("Termo de Emissao”), em virtude dos descumprimentos das obrigacoes nao
pecuniarias previstas no Anexo Il da presente Ata;

Caso aprovado o item (i) acima da Ordem do Dia, aprovar a concessao de prazo
adicional de 90 (noventa) dias, contados da data de realizacao desta
Assembleia, para o cumprimento das obrigacoes previstas no Anexo Il da
presente ata;

Aprovar que, a partir da presente data, para as proximas integralizacoes das
Notas Comerciais da 5" Série (inclusive), e pelo prazo de 12 (doze) meses, 0s
recursos integralizados sejam destinados exclusivamente a: (i) recomposicao
do Fundo de Despesas, quando necessario;, e (i) liberacao do saldo
remanescente para a Conta de Livre Movimentacao, ressalvados aqueles
integralizados no periodo compreendido de 3 (trés) Dias Uteis anteriores as
respectivas Datas de Pagamento e as respectivas Datas de Pagamento,
hipotese em que 0s recursos deverao ser destinados exclusivamente a: (i)
recomposicao do Fundo de Despesas, quando necessario; (i) montante
equivalente a proxima parcela de remuneracao dos CRI; e (iii) liberacao do
saldo remanescente para a Conta de Livre Movimentacao. Em qualquer caso,
o findo prazo acima referido, deverao ser novamente observados os itens (iv)
e seguintes da Clausula 4.9.6.4 da Nota Comercial, a partir da integralizagao
subsequente que venha ocorrer apos O prazo estabelecido;

Aprovar a nao declaracao de um Evento de Vencimento Antecipado,
conforme a Clausula 511, alinea (i), das Notas Comerciais, devido a nao
recomposicao do Fundo de Reserva, conforme disposto na Clausula 8.3, da
Nota Comercial, bem como na Clausula 10.10 do Termo de Securitizacao,
consoante apuracao realizada no més de outubro de 2026;

Caso aprovados o item (iv) acima, aprovar a concessao de prazo adicional para
recomposicao do Fundo de Reserva, em g0 (noventa) dias contados da
celebracao da Assembleia.

Fica consignado que o Agente Fiduciario e a Emissora estao autorizado a praticarem
todo e qualquer ato, e celebrarem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou
documentos necessarios para a efetivacao e implementacao das materias aprovadas

acima.
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6. DELIBERACOES:

Apos as discussoes relativas as matérias acima, os Titulares de CRI, representando
100% (cem por cento) dos CRI em Circulagao, sem voto em contrario ou abstengao,
deliberaram pela aprovacao integral dos itens descritos na Ordem do Dia.

Os Titulares de CRI foram questionados acerca de qualquer hipotese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacao as materias da Ordem do Dia e
demais partes da operagao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolucao CVM n° 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem
como no art. 32 da Resolucao CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e
outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tal hipotese inexiste.

Para os fins desta assembleia, 0os termos aqui iniciados em letra maiuscula, guando
nao tiverem os seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicoes
que lhes sao aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da
Operacao.

Os Titulares dos CRI declaram gue analisaram de forma diligente o conteudo da
Ordem do Dia, razao pela gual assumem integralmente a responsabilidade por tais
atos e suas consequéncias, respondendo pela validade, legalidade e eficacia de tais
atos, mantendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario indenes e a salvos de
quaisquer despesas, custos ou danos que este venha eventualmente a incorrer em
decorréncia das deliberacdes tomadas no ambito desta Assembleia.

As deliberacdes e aprovacdes acima referidas devem ser interpretadas
restritivamente como mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, nao
poderao ser interpretadas como alteracao, novagao, precedente, remissao, liberacao
(expressa ou tacita) ou renuncia, seja provisoria ou definitiva, de quaisquer outros
direitos dos Titulares dos CRI previstos no Termo de Securitizagao e demais
Documentos da Operagao.

Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de
quaisquer responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados, desde que
(i) seguido estritamente o que fora deliberado nesta assembileia e (i) que tal ato ndo
seja eivado de dolo ou culpa.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores
Mobiliarios a presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificacoes e
assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em

jornal de grande circulagao.

7. ENCERRAMENTO:
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Nada mais havendo a tratar, e como ninguem mais desejou fazer uso da palavra, a
assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por
todos assinada de forma eletronica.

(As assinaturas seguem na proxima pagina)

Sao Paulo, 27 de outubro de 2026.
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(Anexo Il referente a Ata de Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidarios, em cinco series, da 842 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizacdo, realizada em 27 de outubro de 2026)

Instrumento

NOTA
COMERCIAL

Clausula

3.4.7

Monitoramento

Relatérios
Comprobatérios
(Destinagao dos

Recursos e Relatorio
de Medigao)

ANEXOII

CRI ITAPARICA (84
Obrigagoes da Operagao

Referéncia

Adicionalmente ao previsto na clausula 3.4.6 acima, para fins
de comprovagao da Destinagao dos Recursos, a Emissora
devera enviar ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia para
a Credora,_semestralmente no dia 15 (quinze) dos nr
seguintes apds o encerramento dos semestres fiscais
findos em junho e dezembro, sendo a primeira
comprovagao devida em 15 de julho de 2024 e assim
sucessivamente e até a comprovacgao da alocagao do total
dos recursos liquidos da Emissao, relatério nos termos
do modelo constante do Anexo IV (“Relatério Semestral de
Destinagao dos Recursos”), acompanhado do Relatério de
Medigao (abaixo definido) elaborado pelo técnico responsavel
pelo Imével e Empreendimento Alvo e do cronograma fisico
financeiro de avanco de obras do Empreendimento Alvo do
respectivo semestre  (“Documentos  Comprobatérios”).
Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por
escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal
do Brasil ou por qualquer outro 6rgao regulador decorrente de
solicitagdo ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Credora, para
fins de atendimento das obrigagdes legais e exigéncias de
o6rgaos reguladores e fiscalizadores, a Emissora devera enviar
em até 5 (cinco) dias corridos, ou prazo menor, se assim
solicitado pelos 6rgaos competentes, copias das notas fiscais
ou notas fiscais eletrdnicas e de seus arquivos no formato
“XML” de autenticagdo das notas fiscais, comprovando os
pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem
a correta Destinagdo dos Recursos, atos societarios,
comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatérios
que julgar necessario para acompanhamento da utilizagao
dos recursos oriundos das Notas Comerciais.

Observagao

Entrega dos
Relatérios Semestrais
de Destinagdo de

Recursos e o
Relatério de Medigéao
da obra, referentes

aos 1° e 2° semestres
dos anos de 2024 e
2025, bem como do
1° semestre do ano
de 2026.

NOTA
COMERCIAL

3.4.10

Relatério de Medigao
Financeira e Fisica
das Obras

3.4.10. A evolugéo das obras sera verificada por empresa de
engenharia independente a ser contratada pela Securitizadora
as expensas da Emissora com os recursos do Fundo de
Despesas, conforme indicado na Clausula 8.1. abaixo, para
realizar a medigdo das obras de construcdo do
Empreendimento  Alvo  (“Empresa de  Engenharia
Independente”), que devera realizar a medigao financeira e
fisica das obras em periodicidade_mensal ou menor,
emitindo o respectivo relatério, que sempre devera ser
entregue ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia para a
Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis de sua emissdo
(“Relatério(s) de Medicéo”).

Entrega do Relatério
mensal da medicédo
financeira e fisica das
obras, referentes aos
meses de outubro, a
dezembro de 2024,
do ano de 2025, bem
como dos meses de
janeiro a outubro de
2026.

NOTA
COMERCIAL

4.8.51

Garantias
(AF do Imoével 2)

4.8.5.1. A Emissora ¢ titular da propriedade do imével sob a
matricula n° 21.426, do Oficio do Registro de Iméveis e
Hipotecas da Comarca de Itaparica, Estado da Bahia (“Imével
2"). Nesse sentido, a Emissora compromete-se a constituir
a alienagao fiduciaria sobre o Imével 2, em até 120 (cento
e vinte) dias, apds a conclusdo satisfatéria da auditoria
juridica do Imoével 2, a exclusivo critério da Credora, em
garantia das Obrigagées Garantidas, conforme o modelo de
instrumento constante no Anexo X deste instrumento
(“Alienagéao Fiduciaria de Imével 2”).

Entrega da matricula
atualizada ref. ao
imével 2 (matricula n°®
21.426, do Oficio do
Registro de Imdveis e
Hipotecas da
Comarca de ltaparica,
Estado da Bahia )
com a constituigdo da
alienacao fiduciaria a
favor da Canal.
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Apresentacao,
Seguros (i) Seguro de Responsabilidade Civil (RCC): Em valor ndo | renovagao e
NOTA 4.811.1 (Responsabilidade inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), e com | comprovagao dos
COMERCIAL T Civil) vencimento nunca inferior ao término das obras do | Seguro de
Empreendimento Alvo (“Seguro de Responsabilidade Civil”); | Responsabilidade
Civil.
(ii) Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor nao inferior | Apresentagao da
Seguros a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), tendo a Credora | Apolice de Seguro de
NOTA 4.811.1 (Riscos de ou sua cessiondria como unica beneficiaria para o fim de | Responsabilidade
COMERCIAL T E .. receber, diretamente da seguradora, a importancia | Civii e Seguro de
ngenharia: - R « . .
correspondente a indenizagdo (“Seguro de Riscos de | Riscos de
Engenharia”); e Engenharia.
4.8.11.2. O Seguro de Responsabilidade Civil e o0 Seguro de | Apresentagao dos
Riscos de Engenharia previstos acima deverdo ser |Endossos dos
contratados e se manter contratados initerruptamente até a | Seguros a
NOTA Seguros conclusao das obras do Empreendimento Alvo, as expensas | Securitizadora.
COMERCIAL 4.8.11.2 (Endossos) da Emissora, que se obriga a providenciar seus respectivos
endossos a Securitizadora, para que esta passe a ser a Unica
beneficiaria do recebimento, diretamente da seguradora, de
qualquer importancia correspondente as respectivas
indenizagdes.
A Emissora se obriga, ainda, a cumprir todas as disposi¢des | Comprovagdo de que
previstas nas alineas abaixo, referentes a contratagdo e |o valor de cobertura
renovacdo dos Seguros previstos na clausula supra: | securitaria €, no
minimo, equivalente
(a) Devera a Emissora apresentar a Securitizadora, com | ao Custo de
copia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) | Construgéo;.
NOTA 4.8.11.4 Seguros Dias Uteis ap6s a celebragao deste instrumento, a apélice
COMERCIAL T (Valos da Cobertura) | do Seguro de Responsabilidade Civil e do Seguro de
Riscos de Engenharia  contratados para o
Empreendimento Alvo, na forma prevista na clausula 4.8.10
supra, ficando ciente a Emissora que o valor de cobertura
securitaria devera ser, até a conclusdo da obra do
Empreendimento Alvo, no minimo, equivalente ao Custo de
Construgéo;
Seguros (c) O pagamento dos prémios dos Seguros devera ser E)ec;r;gé:i)\\:ggao dos
NOTA 48114 (pagamentos dos comprovado a Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis comorovantes de
COMERCIAL T pagamen contados da data de sua contratagcdo ou emissao do endosso P
prémios) N o - pagamento dos
a Securitizadora; N
prémios dos seguros.
(i) em até 60 (sessenta) dias corridos da presente data, | Comprovacéo dos
realizar o registro do: (a) presente Instrumento de | Registros do Contrato
Emissdo; (b) Contrato de Cessao Fiduciaria de |de Cessdo Fiduciaria
NOTA Obrigagdes Adicionais | Recebiveis; e (c) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de |de Recebiveis no
COMERCIAL 6.1 da Emissora/Devedora | Participagoes Societarias, perante os Cartérios de | RTD/Salvador, bem
(Registros CF e AFP) | Registro de Titulos e Documentos das comarcas das | como do Contrato de
sedes/domicilios das partes signatarias, bem como a | Alienacdo Fiduciaria
respectiva apresentagdo a  Securitizadora e ao|de Participacdes
Agente Fiduciario dos CRI dos respectivos registros; Societarias no no
RTD/Salvador
Providenciar a
(iii) em até 30 (trinta) dias corridos da presente data, | averbacgéao da
Obrigagdes Adicionais | realizar a averbagdo da garantia fiduciaria constituida | garantia fiduciaria
NOTA 6.1 da Emissora/Devedora | sobre a totalidade das agdes da Emissora no livro de | sobre a totalidade das
COMERCIAL ’ (Averbagao da garantia | registro de agdes nominativas da Emissora, nos termos | agbes da Devedora
fiduciaria no Livro) da Clausula 5.2. do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de [em seu Livro de
Participagdes Societarias; Registro de Acgbes
Nominativas.
(iv) fornecer a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI | Entrega da copia das
Obrigagées a partir da data de emissdo dos  CRI: | Demonstragdes
Adicionais da Financeiras
NOTA 6.1, iv Emissora/Devedora |(a) até o dia 30 de abril de cada ano, coépia das | completas da
COMERCIAL o demonstragbes financeiras completas da Emissora, | Emissora, auditadas,

(DFs anuais da
Emissora)

conforme aplicavel, relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecer elaborado por
auditor independente;

referentes aos anos
de 2024 e 2025.
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NOTA
COMERCIAL

6.1.iv

Obrigacoes
Adicionais da
Emissora/Devedora

(Declaragao trimestral
de Inexisténcia de
Evento de Vencimento
Antecipado)

(iv) fornecer a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI
a partir da data de emissao dos CRI:

(b) trimestralmente, até o 5° (quinto) dia util do meés
imediatamente posterior ao encerramento de cada
trimestre, declaragdo assinada pelo(s) representante(s)
legal(is) da Emissora, na forma do seu contrato social,
atestando (a) que permanecem validas as disposig¢oes
contidas nos Documentos da Operacdo; e (b) a nao
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, nos
moldes ao Anexo VIl ao presente Instrumento de Emisséo;

Entrega pela
Emissora da
Declaragéo trimestral
de inexisténcia de
Evento de
Vencimento
Antecipado, referente
aos 1°, 2° e 3°
trimestres de 2026.

NOTA
COMERCIAL

6.1. xix

Obrigagées
Adicionais da
Emissora

(Curva de Vendas)

(xix) atender a seguinte tabela, que define a quantidade
acumulada minima dos imoéveis entregues em garantia a
Emissdo a serem vendidos no empreendimento, até o
término de cada trimestre, a partir do 1° (primeiro)
trimestre de 2024, observando que eventuais distratos
ocorridos em um determinado trimestre deverdo ser
compensados com novas vendas até o trimestre
imediatamente seguinte, de tal forma a garantir as vendas
minimas liquidas conforme disposto no quadro abaixo”
(“Curva de Vendas”):

Comprovacao do
cumprimento
trimestral
obrigagdes
relacionadas a Curva
de Vendas, com o
envio da relagéo de
imoveis a serem
vendidos no
empreendimento,
referente aos 3° e 4°
trimestres de 2025,
bem como aos 1°,2°e
3° trimestres de 2026.

das

NOTA
COMERCIAL

71

Declaragoes e
Garantias da
Emissora

(Declaragcao Semestral
de Integridade das
Garantias)

7.1. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA A
Emissora e a Fiadora, neste ato, declaram e garantem a
Credora, na data da assinatura deste Instrumento de
Emissao, que:

(xliv) zelardo pela existéncia e integridade dos Créditos
Imobiliarios e das Garantias, mantendo-os livres e
desembaragos de quaisquer Onus, gravames, pendéncias,
passivos e/ou apontamentos, exceto pelos indicados nos
Documentos da Operagdo, bem como emitir declaragao
semestral, para fins de comprovagao da manutencao da
existéncia e integridade dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias;

Entrega pela
Emissora e Fiadora
da declaragao
semestral de
existéncia e
integridade dos
Créditos Imobiliarios e
das Garantias,
referentes aos 1°e
2° Semestres de 2024
e 2025, bem como ao
1° semestre de 2026.

NOTA
COMERCIAL

8.4.3

Relatério Fundo de
Obras

Em complemento a emissdo dos Relatorios de Medicéo, a
Empresa de Engenharia Independente devera emitir, no
minimo trimestralmente, um novo relatério de projegao de
custos e prazo, sendo certo que este novo valor devera
ser atualizado para fins de calculo do Valor Maximo do
Fundo de Obras. A Empresa de Engenharia Independente
devera atualizar o planejamento operacional, inserindo as
informagdes dos servicos executados e reprogramando as
atividades a serem executadas, sendo possivel identificar o
caminho critico de execugéo da obra e o prazo previsto para
término.

Entrega do Relatério
trimestral de Projegédo
de custos e prazo,
referente aos
trimestres dos anos
de t 2024 e 2025,
bem como do 1°, 2° e
3° trimestre de 2026.

AF
PARTICIPACOES
SOCIETARIAS

3.2.1

Balango Patrimonial

Os Fiduciantes se obrigam a encaminhar anualmente, no
prazo de até 90 (noventa) dias do término de cada
exercicio social até o integral cumprimento das Obrigagdes
Garantidas, balango patrimonial da Companhia e do Fundo
Imobiliario, bem como o estatuto social atualizado da
Companhia e o regulamento do Fundo Imobiliario, para os
fins previstos na Clausula 3.3 abaixo.

Entrega do balango
patrimonial da
Companhia e do
Fundo Imobiliario,
bem como o estatuto
social atualizado da
Companhia e o
regulamento do
Fundo Imobiliario, dos
anos de 2024 e 2025.

1°- Aditamento
AF
PARTICIPACOES
SOCIETARIAS

5.1

Averbagéo e Registro

Os Fiduciantes se obrigam a realizar, as suas expensas:
(i) a averbagdo da presente Alienagdo Fiduciaria de
Participacoes Societarias no livro de registro de agoes
nominativas da Companhia (“Livro de Agdes Nominativas”),
em conformidade com o artigo 40 da Lei n° 6.404/76,
conforme previsto na Clausula 5.2. abaixo, até dia
10/05/2024, bem como a encaminhar a Fiduciaria, com
cépia para o Agente Fiduciario os respectivos
comprovantes de averbacdo da alienagdo fiduciaria

Comprovacgao da
averbacao da
alienacdo fiduciaria
de participagoes
societarias no Livro
de Acdes
Nominativas, bem
como entregar 0s
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objeto do presente Contrato no Livro de Acdes
Nominativas, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da
respectiva averbacdo, (i) obter o registro do presente
Contrato de Alienagdao Fiduciaria de Participagoes
Societarias no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente, até dia 10/05/2024, bem como a
encaminhar a Fiduciaria os respectivos comprovantes de
registro e 1 (uma) via digital registrada do presente
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Participagoes
Societarias a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar dos respectivos registros.”

-

comprovantes de
registro do Contrato
de Alienagao
Fiduciaria de
Participagbes
Societarias.

Comprovacao das as

anotacdes
AF NosI termosdda Clausula 5.1 acima, os Fiduciantes de%veréo ggcessérias noAt;ic“:/erZ
= = . realizar todas e quaisquer anotagbes que se fagam
ngglcélr:l%ggs 51 Averbago e Registro necessarias no Livro de Agdes Nominativas para refletir a | Nominativas pra
presente Garantia Fiduciaria. refletr a garantia
fiduciaria
Entrega do relatério
anual contendo
Os Fiduciantes se obrigam a fornecer a Fiduciaria o relatério | informacdes
AF anual contendo as informagdes relacionadas a | relacionadas a
PARTICIPACOES 5.4 Relatério Anual distribuigdo dos Direitos, para que a Fiduciaria possa | distribuicao dos
SOCIETARIAS acompanhar a movimentagdo de recursos referentes aos | Direitos, referente aos
Direitos, considerando a Garantia Fiduciaria constituida. 28(232 de 2024, 2025 e
Entrega das
Certiddes negativas
Ainda para fins de registro, a Fiduciante apresenta, neste ato, | de débito e informar a
a Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos | respeito das acdes
Federais e a Divida Ativa da Unido emitida conjuntamente tra.b?Ihitstas dicand
. o pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela |éxistentes, Indicando
AF DE IMOVEL 3.16.2 Certidoes Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, bem como a|se nelas ha algum
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT emitida | impeditivo para
pelo Tribunal Superior do Trabalho — TST, ambas anexas a | cumprir pontualmente
este instrumento na forma do Anexo |I. quaisquer das
obrigagdes
Entrega da matricula
atualizada com o
cancelamento dos
6nus (Matricula n°
. ; i ) 21.425, do Cartério de
AF DE IMOVEL 4.10 Obrigades Adicionais g) enviar a matricula atyallzada_ do Imével com o Registro de Imoveis,
cancelamento dos Onus Existentes; Hipotecas, Titulos e
Documentos e Civil
das Pessoas
Juridicas da Comarca
de ltaparica/BA.
Informar se houve a
conclusao do
processo de
desmembramento do
r) comunicar a Fiduciaria a conclusdao do processo de | Empreendimento
desmembramento do Empreendimento Alvo perante os | Alvo  perante os
AF DE IMOVEL 4.10 Obrigages Adicionais | Cartérios de Registro de Iméveis competentes, no prazo | Cartérios de Registro

de até 1 (um) Dia Util contado a partir da abertura das
matriculas individualizadas das Unidades; e

de Imoveis
competentes,com a
abertura das
matriculas

individualizadas das
Unidades.
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O presente Contrato e eventuais aditamentos serao
registrados pela Fiduciante, nos Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos das Comarcas competentes
(“Cartorios de Registro de Titulos e Documentos”), para fins

Comprovar o registro
do Instrumento
Particular de

Alienagédo Fiduciaria
de Imoéveis no RDT

da Cessdo Fiduciaria do Excedente, em até 60 (sessenta) | Salvador, RTD S&o
] Registro da Cessao dias da data da satisfacdo da condicdo suspensiva | Paulo e RGI , ben’;
AF DE IMOVEL 7.4 Fiduciria do Excedente estabelecida na Clausula 1.7 acima ou em até 15 (quinze) | COMO do 1
Dias Uteis da data de celebracédo de eventual aditamento, | Aditamento
salvo na hipétese de formulagdo de exigéncias pelos referidos | Instrumento Particular
cartérios e desde que a Fiduciante comprove que esta |de Alienagéo
diligentemente cumprindo eventuais exigéncias formuladas, | Fiduciaria de Imoveis
sob pena de ser considerado como um Evento de Vencimento | no  RDT Salvador e
Antecipado, nos termos do Instrumento de Emisséo. RTD S&o Paulo.
Cesséao de Novos As Partes deverao, a partir da data da formalizagdo do Entreg?: dtast coplgs
Recebiveis do primeiro Contrato de Venda e Compra, celebrar, C?)Sm ra()en\;Zr?ja uZ
CESSAO Empreendimento trimestralmente ou em outra periodicidade por solicitagao da ori ir?aram o8 no?/os
FIDUCIARIA DE 149 Fiduciaria, o(s) competente(s) Aditamento(s), devendo o(s) ginarar
4. h P recebiveis.
RECEBIVEIS (Contratos de Compra Adltamento(s_) ser a_companhado(s) de copia fhg'ltallzada
e venda que dos respectivos instrumentos que constituiram os
originaram os Recebiveis e registrados na forma mencionada neste
recebiveis) instrumento.
3.1.1 Registro da Cessao | 3.1.1. A Fiduciante devera entregar a Fiduciaria e ao Agente
Fiduciaria de Fiduciario 1 (uma) cépia eletréonica do presente Contrato e
Recebiveis seus eventuais aditamentos registrados nos Cartérios de | Comprovagéo do
Registro de Titulos e Documentos, no prazo de até 5 |registro do Contrato
(Cépias dos registros) | (cinco) Dias Uteis contados da data do efetivo registro. de Cessao Fiduciaria
- de Recebiveis no
FIDSEIS/-\SR/’-\IS DE RTD BA, bem como
A do registro do 2°
RECEBIVEIS Aditamento ao
Contrato de Cesséo
Fiduciaria de
Recebibeis no RTD
BA.
4.3. Notificagédo aos 4.3. Notificagdo aos Adquirentes: A Fiduciante se obriga | Comprovagao de que
Adquirentes a comunicar aos Adquirentes, no ato da celebragao dos | os adquirentes das
competentes Contratos de Venda e Compra, sobre a |unidades, no ato da
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, bem como sobre o | celebragao dos
direcionamento dos Recebiveis para a Conta do | Contratos de Compra
Patriménio Separado (conforme definida abaixo), por meio [e  Venda, foram
CESSAO de clausula a ser inserida nos Contratos de Venda e Compra. | notificados acerca da
FIDUCIARIA DE Com relagdo as Unidades comercializadas anteriormente a | cessdo fiduciaria de
RECEBIVEIS celebragdo deste instrumento, a Fiduciante se obriga a |recebiveis e do
notificar os Adquirentes, conforme modelo de notificagdo | direcionamento  dos
previsto no Anexo lll ao presente instrumento (“Notificagdes”) | pagamentos para a
para que os Recebiveis passem a ser depositados de acordo | conta do PS
com o estabelecido na Clausula 4.3.2. abaixo, e comprovar o
envio de referida comunicagéo no prazo de até 15 (quinze)
dias a contar da Data de Emissdo (conforme definida no
Instrumento de Emisséo).
4.3. Notificagdo aos 4.3. Notificagdo aos Adquirentes: A Fiduciante se obriga a
Adquirentes comunicar aos Adquirentes, no ato da celebragdo dos |Informar se foram
competentes Contratos de Venda e Compra, sobre a Cesséo | comercializadas
(Notificar os Fiduciaria de Recebiveis, bem como sobre o direcionamento | unidades antes da
adquirentes de dos Recebiveis para a Conta do Patrimbénio Separado | celebragao do
unidades (conforme definida abaixo), por meio de clausula a ser inserida | Contrato de Cesséao
CESSAO comercializadas antes | nos Contratos de Venda e Compra. | Fiduciaria de
FIDUCIARIA DE da celebrggéo da Com relagao as Unidades comercializadas anteriormente | Recebiveis e, em
RECEBIVEIS Cessao Fiduc. De a celebracao deste instrumento, a Fiduciante se obriga a | caso positivo,
Recebiveis sobre a notificar os Adquirentes, conforme modelo de notificacdo | comprovar que os

cessao fiduciaria e o
direcionamento dos
pagamntos para a conta
do PS)

previsto no Anexo lll ao presente instrumento (“Notificagdes”)
para que os Recebiveis passem a ser depositados de
acordo com o estabelecido na Clausula 4.3.2. abaixo, e
comprovar o envio de referida comunicagao no prazo de
até 15 (quinze) dias a contar da Data de Emisséo (conforme
definida no Instrumento de Emissé&o).

adquirentes foram
notificados acerca da
cessdo fiduciaria e o
direcionamento  dos
pagamentos para a
conta do PS, bem
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COmo comprovar para

a securitizadora o
envio.

CESSAO
FIDUCIARIA DE
RECEBIVEIS

4.3.1.

Notificagdo aos
Adquirentes

(Clausula da Cessao
Fiduciaria nos
Contratos de Compra e
Venda)

4.3.1. A clausula a ser inserida nos Contratos de Venda e
Compra devera ter a seguinte redagdo: “A Empreendedora
cedeu fiduciariamente a CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, 4° andar, Conjunto 41, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n°
41.811.375/0001-19 (“Securitizadora”), os direitos creditérios
advindos do Contrato de Venda e Compra e relativos ao
pagamento do prego de aquisicdo do Imével, de eventual
multa moratéria, multa obrigacional, juros moratérios e
indenizagao, dentre obrigagbes pecuniarias, compreendendo
todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros,
principais e acessorios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Empreendedora, previstas no Contrato de
Venda e Compra, que sejam devidos pelo Adquirente a
Empreendedora. Dessa forma, para fins do disposto no Artigo
290 do Cadigo Civil Brasileiro, por meio do presente contrato,
fica confirmada a ciéncia do Adquirente com relagao a referida
cessao fiduciaria, devendo o Adquirente, a partir desta data,
passar a realizar todo e qualquer pagamento
relativo ao Contrato de Venda e Compra, nos mesmos termos,
valores e prazos em vigéncia nesta data, na conta corrente n°
98518-7, mantida na agéncia n° 3100 do Itad Unibanco S.A.
(Céd. 341):

Comprovar que em
todos 0s novos
contratos de venda
contém a clausula de
cessao fiduciaria, nos
termos informados
nesta clausula.
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